ДОГОВОР Купли-продажи БУДУЩЕГО 
недвижимоГО иМУЩЕСТВА № ____________
г. Тюмень






                              «____» ____________2017 г.

«____________________________________________________________________________________»,

Наименование садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого товарищества (кооператива, некоммерческого партнерства)

именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _____________________________________________, 

                                                                                                                                                            (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании ________________________________________, с одной стороны, и 

                                        (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)
«____________________________________________________________________________________»,

(Наименование сетевой организации)

именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________________,

                                                                                                                                                                              (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании _______________________________, именуемые вместе «Стороны», 

                                 (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)
заключили настоящий договор будущего недвижимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать Покупателю, а Покупатель принять и оплатить следующее будущее недвижимое имущество (имущество, права собственности на которое будет зарегистрировано Продавцом в будущем) (далее – Объекты):
·  Кабельные линии электропередач ______ кВ (КЛ-_____кВ) (далее – Объект-1):
	№ п/п
	Наименование 
	Марка 
	Сечение
	Протяженность (м)

	
	
	
	
	


· Воздушные линии электропередач ______ кВ (ВЛ-_____кВ) (далее – Объект-2):
	№ п/п
	Наименование 
	Марка 
	Сечение
	Протяженность (м)
	Количество и материал опор

	
	
	
	
	
	


·  Трансформаторные подстанции (ТП) (далее – Объект-3):
	№ п/п
	Наименование 
	Площадь
	Марка и мощность трансформатора

Заводской №
	Марка и количество ячеек в РУ-10/0,4 кВ
	Наименование дополнительного оборудования 

(при его наличии)

	
	
	
	
	
	


·  Земельные участки, на которых размещены Объекты (далее – Земельные участки):
	№ п/п
	Наименование размещенного объекта, под которым образовывается земельный участок
	Ориентировочная площадь

(кв.м)
	Местоположение и кадастровый номер исходного земельного участка 

	
	
	
	


1.2. Продавец обязуется зарегистрировать права собственности на Объекты и Земельные участки (при отсутствии права собственности) в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, и в сроки, указанные в п. 2.1. настоящего Договора, передать права собственности на Объекты и Земельные участки Покупателю посредством подписания Акта приема-передачи недвижимого имущества (по форме согласно Приложению №2 к настоящему Договору). 

1.3. Изменение/уточнение каких-либо из индивидуализирующих признаков Объектов и Земельных участков, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, после заключения настоящего Договора, не является основанием полагать, что подлежащие передаче Продавцом Покупателю Объекты и Земельные участки не согласованы Сторонами, а настоящий Договор не заключен. 
Уточненные индивидуализирующие признаки Объектов и Земельных участков, соответствующие данным, указанным при государственной регистрации права собственности Продавца на Объекты и государственном кадастровом учете Земельных участков указываются в Акте приема-передачи недвижимого имущества.

1.4. Продавец обязуется не совершать с другими лицами сделок по отчуждению либо обременению Объектов и Земельных участков с даты заключения настоящего Договора.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. Продавец обязан:

2.1.1.   Образовать в течение _______ дней с даты заключения настоящего Договора: 

-  земельные участки под размещенными Объектами
 и поставить их на кадастровый учет;

- части Земельных участков площадью, необходимой для обеспечения прохода, проезда к Земельным участкам, на которых размещены Объекты, и их дальнейшей эксплуатации.
2.1.2. Не позднее «___» ___________ 201_ г. обратиться в орган осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объекты, в случае необходимости на Земельные участки с предоставлением необходимых документов.
2.1.3. Передать Покупателю Объекты и Земельные участки по Акту приема-передачи недвижимого имущества не позднее 10 (десяти) дней с момента государственной регистрации прав собственности Продавца на Объекты и Земельные участки.

Объекты должны находиться в состоянии пригодном для их использования по целевому назначению.

2.1.4. При передаче Объектов и Земельных участков передать Покупателю документацию, необходимую для обслуживания и эксплуатации Объектов, а также предъявить оригиналы документов, подтверждающих государственную регистрацию прав собственности Продавца на Объекты и Земельные участки. 
2.1.5. Осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации прав собственности Покупателя на Объекты и Земельные участки, не позднее 10 (десяти) дней с момента подписания Акта приема-передачи недвижимого имущества, указанного п. 2.1.3. настоящего Договора.

В течение 20 (двадцати) дней с даты регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю передать право ограниченного пользования (сервитут) на образованные части земельных участков на срок 49 лет для обеспечения доступа и эксплуатации Объектов путем заключения соглашения об установлении сервитута. 
Цена по соглашению об установлении сервитута определяется в соответствии с Методикой расчета платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, утвержденной муниципальным правовым актом.
2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить стоимость Объектов и Земельных участков в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

2.2.2. Осуществить осмотр Объектов и их состояние перед подписанием Акта приема-передачи, указанного п. 2.1.3. настоящего Договора.

2.2.3. Осуществить не позднее 30 (тридцати) дней с момента подписания Акта приема-передачи недвижимого имущества, указанного в п. 2.1.3. настоящего Договора все зависящие от него действия, необходимые для государственной регистрации:

- прав собственности Покупателя на Объекты и Земельные участи;

- прав ограниченного пользования (сервитут) на образованные части земельных участков. 
2.2.4. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией:

- перехода прав собственности Покупателя на Объекты и Земельные участки;

- прав ограниченного пользования (сервитута) на образованные части Земельных участков. 
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

3.1. Продавец обязан в течение 3 (трех) дней с момента подписания настоящего Договора передать Покупателю по Акту приема-передачи во владение и пользование (по форме, согласно Приложению №1 к настоящему Договору) имущество, входящее в состав Объектов (далее – Имущество) вместе с документацией, необходимой для их использования (эксплуатации). 
3.2.  С момента подписания Акта приема-передачи Имущества во владение и пользование и на период действия настоящего Договора к Покупателю переходит право владения и пользования Имуществом без взимания дополнительной платы.
3.3. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества во владение и пользование в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора, риск случайной гибели или повреждения Имущества лежит на Покупателе.

3.4.  С момента исполнения Продавцом обязанности, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, Покупатель обязуется осуществлять эксплуатацию, техническое обслуживание и текущий ремонт Имущества.
3.5. Право владения и пользования Имуществом прекращается в случае расторжения настоящего Договора.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Общая стоимость Объектов, передаваемых по настоящему Договору, составляет   _________________________________ (____________________________________) рублей ______ копеек, в том числе НДС - 18% - __________ рублей/без НДС из которой:

             - стоимость Объекта-1 составляет _______________рублей 00 копеек, 

             - стоимость Объекта-2 составляет _______________ рублей 00 копеек,

             - стоимость Объекта-3 составляет _______________рублей 00 копеек.
4.2. Общая стоимость Земельных участков, передаваемых по настоящему Договору, составляет _________________________________ (____________________________________) рублей ______ копеек без НДС.
4.3.      В течение 15 (пятнадцати) дней со дня заключения настоящего Договора Покупатель обязан перечислить Продавцу в качестве аванса сумму в размере _________ (______________) рублей. Аванс, полученный Продавцом по настоящему Договору, используется для осуществления действий, предусмотренных абзацем вторым пункта 1.2 настоящего Договора.
Остальную часть стоимости Объектов и Земельных участков в размере ____________ (______________) рублей Покупатель оплачивает Продавцу в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи недвижимого имущества, указанного в п. 2.1.3. настоящего Договора. 

4.4.  Стороны установили, что у Продавца не возникает право залога на Объекты до его полной оплаты Покупателем (пункт 5 статьи 488 ГК РФ).
4.5.     Продавец обязан выставить Покупателю счет-фактуру, соответствующую положениям ст. 169 Налогового кодекса РФ и Акты формы ОС-1а, не позднее 5 (пяти) дней после подписания Акта приема-передачи недвижимого имущества. Для целей применения настоящего пункта Стороны признают, что понятие «выставил» означает изготовление и передачу Покупателю оригинала счет-фактуры.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, вызванные неисполнением обязательств, при этом упущенная выгода возмещению не подлежит.

5.2. В случае нарушения Продавцом сроков передачи Объектов и Земельных участков в собственность либо сроков передачи Объектов, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, во владение и пользование Покупателю (до момента передачи Объектов и Земельных участков в собственность Покупателю) более чем на 2 (два) месяца, а также в случае невозможности исполнения Договора Продавцом по независящим от Покупателя обстоятельствам Покупатель имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, направив письменное уведомление Продавцу. При этом Договор будет считаться расторгнутым с момента получения Продавцом уведомления Покупателя.
5.3. В случае нарушения Покупателем сроков принятия Объектов и Земельных участков в собственность либо сроков принятия Объектов, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, во владение и пользование (до момента принятия Объектов и Земельных участков в собственность Покупателя) более чем на 2 (два) месяца, Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, направив письменное уведомление Покупателю. При этом Договор будет считаться расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления Продавца.
5.4. В случае уклонения или отказа Продавца от передачи Объектов и Земельных участков Покупателю, Покупатель вправе обратиться в суд с требованием о понуждении Продавца к исполнению обязательства по передаче Объектов и Земельных участков.
6. ФОРС-МАЖОР

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить. 
К таким обстоятельствам относятся: чрезвычайные явления природы, а также война, военные действия, акты или действия органов государственной власти и управления Российской Федерации, непосредственно препятствующие Сторонам исполнить свои договорные обязательства, другие обстоятельства, находящиеся вне разумного контроля Сторон.

6.2. При наступлении вышеуказанных обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, должна в 5 (пятидневный) срок известить об этом в письменной форме другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере наступивших обстоятельств, а также оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на эти обстоятельства.

6.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения Стороной, подвергшейся действию указанных обстоятельств, своих обязательств по настоящему Договору отодвигается на срок, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

6.4. В случаях, когда чрезвычайные обстоятельства продолжают действовать более трех месяцев или, когда становится ясно, что их последствия будут действовать более этого срока, Стороны должны провести переговоры с целью выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора и достижения соответствующей договоренности.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

7.3. Споры Сторон по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а при не достижении соглашения – в Арбитражном суде Тюменской области.

7.4. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

7.5. К Договору прилагаются:
- акт приема-передачи Имущества во владение и пользование;

- акт приема-передачи недвижимого имущества.

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец:




              Покупатель:

	СНТ/ДНТ «_________»
	__________________________

	Адрес/место нахождения: 
ИНН____________, КПП ___________, 

Тел.: _________________
р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________

	Адрес/место нахождения: 

ИНН____________, КПП___________, Тел.: _________________

р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________




	_________________/_______________
	____________________/____________


	ФОРМА
Утверждаю

Продавец:

_____________
	Утверждаю 

Покупатель:

________________

Приложение №1 к договору 

купли-продажи будущего недвижимого имущества №_______ от «___» ________2017 г.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА
ВО ВЛАДЕНИЕ И ПОЛЬЗОВАНИЕ

г. Тюмень








      «____» ____________2017 г.

«____________________________________________________________________________________»,

Наименование садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого товарищества (кооператива, некоммерческого партнерства)

именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________________________________, 

                                                                                                                                                                              (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании ________________________________________, с одной стороны, и 

                                          (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)
«____________________________________________________________________________________»,

(Наименование сетевой организации)

именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________________,

                                                                                                                                                                              (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании _______________________________, именуемые вместе «Стороны», 

                                     (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)

составили настоящий акт приема-передачи Имущества к договору купли-продажи будущего недвижимого имущества №______от «___» ___________2017 г. (далее - Договор) о нижеследующем:

         1. В соответствии с п.п. 1.1., 3.1., 3.2. Договора Продавец предает во владение и пользование Покупателю Имущество :
· Кабельные линии электропередач ____ кВ (КЛ___кВ);
· Воздушные линии электропередач ____кВ (ВЛ___кВ);
· Трансформаторные подстанции (ТП).
2. Продавец передает Покупателю документацию, необходимую для обслуживания и эксплуатации Имущества.

3. Стороны подтверждают, что Имущество передается и принимается в состоянии, соответствующем условиям Договора и целевому назначению Имущества. Покупатель не имеет претензий к техническому состоянию Имущества.

         4. Настоящий акт приема-передачи Имущества во владение и пользование составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Подписи Сторон:

         Продавец:




              Покупатель:
	СНТ/ДНТ «_________»
	__________________________

	Адрес/место нахождения: 
ИНН____________, КПП ___________, 

Тел.: _________________
р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________

	Адрес/место нахождения: 

ИНН____________, КПП___________, Тел.: _________________

р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________




	_________________/_______________
	____________________/____________


	ФОРМА

Утверждаю

Продавец:

________________
	Утверждаю 

Покупатель:

________________




Приложение №2 к договору 

купли-продажи будущего недвижимого имущества № _____________

от «___» ________2017 г.

                                                            АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тюмень








      «____» ____________2017 г.

«____________________________________________________________________________________»,

Наименование садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого товарищества (кооператива, некоммерческого партнерства)

именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________________________________, 

                                                                                                                                                                              (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании ________________________________________, с одной стороны, и 

                                                   (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)
«____________________________________________________________________________________»,

(Наименование сетевой организации)

именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________________,

                                                                                                                                                                              (Должность, Фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании _______________________________, именуемые вместе «Стороны», 

                                 (наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия)

составили настоящий акт приема-передачи недвижимого имущества к договору купли-продажи будущего недвижимого имущества №_______ от «___» ___________2017 г. (далее - Договор) о нижеследующем:

1. В соответствии с п.п. 1.1., 2.1.3. Договора Продавец передал в собственность, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество (далее – Объекты):
· Кабельные линии электропередач _____кВ (КЛ ____кВ):
	№ п/п
	Наименование 
	Кадастровый номер
	Марка 
	Сечение
	Протяженность (м)
	Местона-хождение (адрес)
	Сведения о государственной регистрации

	
	
	
	
	
	
	
	


· Воздушные линии электропередач _____кВ (ВЛ____кВ):

	№ п/п
	Наименование 
	Кадастровый номер
	Марка
	Сечение
	Протяженность (м)
	Количество и материал опор
	Местонахождение (адрес)
	Сведения о государственной регистрации

	
	
	
	
	
	
	
	
	


· Трансформаторные подстанции (ТП):

	№ п/п
	Наименование 
	Кадастровый номер
	Площадь
	Марка и мощность трансформатора

Заводской №
	Марка и количество ячеек в РУ-10/0,4 кВ
	Наименование дополнительного оборудования 

(при его наличии)
	Местонахождение (адрес)
	Сведения о государственной регистрации

	
	
	
	
	
	
	
	
	


· Земельные участки, на которых размещены Объекты (далее – Земельные участки):
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь

(кв.м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Адрес (местоположение) земельного участка
	Сведения о государственной регистрации

	
	
	
	
	
	
	


2. Продавец также передает Покупателю документацию, необходимую для обслуживания и эксплуатации Объектов. 

3. Стороны подтверждают, что Объекты передаются и принимаются в состоянии, соответствующем условиям Договора и целевому назначению Объектов. Имущество, входящее в состав Объектов передано Покупателю по акту приема-передачи имущества от «____» ___________ г. Стороны не имеют взаимных претензий, связанных с исполнением настоящего Договора.

4. Настоящий акт приема-передачи недвижимого имущества составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество. 
Подписи Сторон:

         Продавец:





  Покупатель:

	СНТ/ДНТ «_________»
	__________________________

	Адрес/место нахождения: 
ИНН____________, КПП ___________, 

Тел.: _________________
р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________

	Адрес/место нахождения: 

ИНН____________, КПП___________, Тел.: _________________

р/с ___________________ в _________

к/с ___________________, 

БИК ___________




	_________________/_______________
	____________________/____________


� В отношении ВЛ обособленные земельные участки в составе многоконтурного земельного участка должны быть образованы только под существующими опорами; 


в отношении КЛ земельные участки должны быть образованы на основании данных исполнительной съемки по Объекту; 


в отношении ТП, РП земельные участки должны быть образованы с учетом сложившейся застройки. Площадь, ширина коридора образовываемых земельных участков под Объектами должна быть определена с учетом норм действующего законодательства, норм отвода земель для электрических сетей, напряжением 0,38-750 кВ.


На дату заключения настоящего Договора норма обособленного земельного участка определяется:


для установки опоры ВЛ напряжением 10 кВ включительно – как площадь контура, равного поперечному сечению опоры на уровне поверхности земли;


для установки опоры ВЛ напряжением свыше 10 кВ – как площадь контура, отстоящего на 1 метр от контура проекции опоры на поверхность земли (постановление Правительства РФ от 11.08.2003 №486 «Об утверждении Правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети»).
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